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Das Immobilien-Sonderheft zum Heraustrennen!

Dem Himmel so nah
Penthauser mit spektakularen Ausblicken
auf Stadt, See oder Berg Seite 20

Ein Babysitter fiir Haus und Tiere
Wer betreut die Immobilie, wenn der
Besitzer auf Urlaub ist? Seite 10

Die besten Immobilien-
- Angebote Herbst 2025

%.@ PERICON

Neue Bauherrenmodelle in Graz
-jetzt investieren! Seite 14 l
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Advertorial

Solide Werte fiir Generationen

Wer zu lange wartet, verpasst
die besten Chancen

er Immobilienmarkt steht an
D einem Wendepunkt. Steigen-

de Baukosten, eine anziehen-
de Nachfrage nach leistbarem Wohn-
raum und politische MaBnahmen wie
Mietpreisbremse oder Indexierungs-
deckel verdndern die Spielregeln. Wer
jetzt investieren mochte, steht vor der
Frage: Wo finde ich Stabilitit und at-
traktive Ertrdge?
Fiir Anleger/Investoren mit gutem
Einkommen lautet die Antwort:
Bauherrenmodell.

Weitere Informationen unter pericon.at/investments

Denn dank Sanierungsforderungen,
steuerlicher Vorteile und in der Regel
auch leistbaren Mieten sind Bauher-
renmodelle nicht nur tiber Jahrzehnte
krisensicher, sondern auch weiterhin
eine der rentabelsten Formen, langfri-
stig in Immobilien zu investieren.

Warum jetzt?

Der Markt zieht wieder an: Bau- und
Finanzierungskosten steigen kontinu-
ierlich, wihrend politische Eingriffe
wie die Mietpreisbremse fiir Unsicher-

Gekennzeichneter Download (ID=Mr0njZ9fyLIXeTmA5rSC2loJnhRY-ompLBBzAjI7GmA)

Bauherrenmodell City.Pulse
\ Graz-Liebenau - Nachhaltig.
Urban. Lebendig — Zur
Zeichnung offen.

heit sorgen. Genau hier zeigt das Bau-
herrenmodell seine Stirke. Durch For-
derungen und steuerliche Effekte ent-
steht ein wirkungsvolles Ausgleichs-
instrument, das Investoren Stabilitit
und Planungssicherheit gibt. Zusitz-
lich gibt es seit Anfang 2025 weitere
steuerliche Begiinstigungen fiir Sanie-
rungsmaBnahmen — etwa Heizungs-
und Fenstertausch sowie thermischen
Verbesserungen — die die Attraktivitét
des Bauherrenmodells als Investment-
konzept weiter erhGhen.
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PERICON Investment-Boutique

ERICON steht fiir iiber 20 Jahre

Erfahrung und Kompetenz im Be-
reich von steueroptimierten Anlage-
und Vorsorgeldsungen mit einem kla-
ren Fokus auf Immobilieninvestments.
Die Kunden mussen sich um nichts
kummern. Von der Auswahl des pas-
senden Modells iiber die steuerlichen
Grundlagen und die optimale Finan-
zierung bis hin zur Vertragsabwick-
lung - ein qualifiziertes und engagier-
tes Team begleitet den gesamten Pro-
zess mit einem klaren Ziel:

r e . I_‘::;:a

Punktlandung. Das Bauherrenmodell Sunset StraBgang konnte jetzt im September er-
folgreich, einen Monat friiher als geplant, und bereits voll vermietet libergeben werden. J
Die Investoren freuen sich liber die planmaBige Umsetzung und auch héhere Mieterlése

Fotos: Christian Thiess und PERICON GmbH

im Vergleich zur urspriinglichen Prognose.

Das Bauherrenmodell -

Immobilieninvestment mit System

ei einem Bauherrenmodell schlie-

Ben sich mehrere Investoren zu-
sammen, um ein sanierungsbediirf-
tiges Objekt umfassend zu revitalisie-
ren oder einen Neubau zu errichten -
mit dem Ziel einer langfristigen Ver-
mietung. Jeder Investor beteiligt sich
anteilig an der Immobilie und profitiert
dadurch von einer Kombination aus
grundbicherlicher Sicherheit, stabilen
Ertragen und attraktiven Steuervortei-
len.

Der zentrale Unterschied zu klassi-
schen Anlegerwohnungen liegt in der
steuerlichen Behandlung: Bei Bauher-
renmodellen konnen Bau- und Sanie-
rungskosten (Herstellung) beschleu-
nigt Uber 15 Jahre abgeschrieben wer-
den - anstatt tber die iblichen 67
Jahre. Das fiihrt in den ersten Jahren
zu steuerlichen Verlusten, die mit an-
deren Einkiinften gegengerechnet
werden konnen. Besonders fir Unter-
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nehmer, Freiberufler und Gutverdiener
in hoheren Steuerklassen bedeutet
das eine deutliche Steuerersparnis,
die wie zusatzliche Riickflisse wirkt.

In Kombination mit offentlichen Forde-
rungen reduziert sich so der effektive
Eigenkapitaleinsatz erheblich. Verein-
facht gesagt: Investoren haben nach
Ablauf der ersten 15 Vermietungsjahre
deutlich weniger aufgewendet als mit
einer klassischen Anlegerwohnung
ohne steuerliche Vorteile. Gleichzeitig
profitieren Mieter aufgrund gedeckel-
ter Mieten im Rahmen der Forderbe-
dingungen von leistbarem Wohnraum,
und fir Investoren bedeutet das stabi-
le Ertrage und hohe Planungssicher-
heit. Damit sind Bauherrenmodelle ei-
ne intelligente Antwort auf die aktuelle
Marktlage: steuerlich optimiert, lang-
fristig ertragreich und gesellschaftlich
sinnvoll, da gleichzeitig leistbarer
Wohnraum geschaffen wird.

Gekennzeichneter Download (ID=Mr0njZ9fyLIXeTmA5rSC2loJnhRY-ompLBBzAjI7GmA)

,Eine konservative
Prognose und verlassliche
Partner sind unsere Basis
fur erfolgreiche Projekte.”

Stefan Koller, PERICON GmbH

Als spezialisierte “Investment-Bou-
tique” konzentriert sich PERICON
auf Bauherrenmodelle und ausgew&hl-
te Immobilienprojekte von namhaften
Projektpartnern. ,,Der Erfolg der letz-
ten Jahre zeigt, dass wir auch in her-
ausfordernden Zeiten mit den richti-
gen Partnern und einer eher konser-
vativen Planung verldsslich umsetzen
konnen., bestitigt Stefan Koller, Ge-
schiftsfithrer der PERICON GmbH.
Das soeben iibergebene Bauherren-
modell in Graz-Stragang steht als
Vorzeigebeispiel fiir eine prazise Kal-
kulation und eine professionelle und
und qualitativ hochwertige Umsetzung.
Bereits im Oktober folgen die néchsten
Schritte mit zwei Spatenstichen in
Graz-Mariatrost und im schénen St.
Radegund.

Diese Beispiele unterstreichen:
Bauherrenmodelle bleiben auch
in bewegten Zeiten ein stabiler
und attraktiver Investmentpfad. »
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Investments mit Potenzial

Aktuell stehen zwei ganz besondere Bauherrenmodelle fur Investoren zur Anteilszeichnung
offen, die in Volumen und GroBe zwar vergleichbar sind - aber in ihrer DNA vollig unterschied-
lich. Beide Projekte werden gemeinsam mit namhaften Partnern aus dem Baubereich realisiert —
etwa mit der Haring Group, einem der gréBten Projektentwickler am heimischen Markt.

Raiffeisenstrafle
135-137, 8041 Graz

Key Facts:

® Hochwertiger Neubau,
klimaaktiv zertifiziert

® Attraktive Zentrumslage

® 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
zwischen ca. 40 und 80 m*

® Beteiligung (KG-Modell)

® Bereits ab ca. 30.000 €
Eigenkapital (in der Baupha-
se) und geringen laufenden
Zuzahlungen tber 15 Jahre

maglich

City.Pulse Graz-Liebenau - Moderner Neubau in zentraler Lage

ieses klimaaktiv-zertifizierte Neu-

bauprojekt mit hoher Energieef-
fizienz verbindet Nachhaltigkeit mit
moderner Architektur und hohem Po-
tenzial. Wer auf eine zentrale Lage, ei-
nen hochwertigen Neubau und stabile
Ertrdge setzt, findet hier das passende

Investment.

Im Rahmen des Projekts entstehen
voraussichtlich 17 geférderte Wohnun-
gen mit zeitgemdBer Ausstattung,
durchdachten Grundrissen und groB-
ziigigen Freiflichen. Mit leistbaren
Mieten aufgrund der Landesforde-

rung Assanierung und einer optimalen
Anbindung an StraBenbahn, Bus und
Autobahn iiberzeugt City.Pulse Graz-
Liebenau nicht nur kiinftige Bewohner,
sondern auch Investoren, die Wert auf
Sicherheit und langfristiges Wertstei-
gerungspotenzial legen.

Gekennzeichneter Download (ID=Mr0OnjZ9fyLIXeTmAS5rSC2loJnhRY-ompLBBzAjl7GmA)
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Karntner Strafie 414,
8054 Graz

Key Facts:

® Umfassende Sanierung 3
(Férderung durch das Land
Steiermark geplant) ' |fl-

® Hohe Forderung und attrakti-
ve Mietertrage durch Mixaus ¥+

|

Gewerbe & Wohnen -

® 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
zwischen ca. 50 und 80 m*

® Beteiligung (KG-Modell)
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Wohnen am griinen Stadtrand - Althaussanierung mit Charakter

Ein charmanter Altbau wird umfas-
send saniert und zu einem Mixed-
Use-Objekt mit Wohn- und Gewerbe-
flichen entwickelt. Hohe Landesfor-
derungen, eine giinstige Gesamtko-
stenstruktur und die Synergie aus
Wohnen & Gewerbe machen dieses
Projekt vom Kosten-/Ertragsverhilt-
nis besonders reizvoll.

Im Zuge der Sanierung wird der be-
stehende Altbestand modernisiert, das
Dachgeschof ausgebaut und das Ob-
jekt durch einen Zubau erweitert. Da-
bei entstehen voraussichtlich 13 gefor-
derte Wohnungen mit Freiflichen und
Blick ins Griine. Abgerundet wird das
Projekt durch die gute Verkehrsanbin-
dung und die Nihe zum Naherho-
lungsgebiet Buchkogel-St. Martin.
Auch hierist ein Investment bereits ab
ca. 30.000 EUR Eigenkapital (in der
Bauphase) und geringen laufenden Zu-
zahlungen iiber 15 Jahre moglich.

Fiir jeden Anlegertyp das
Richtige

Wer einen historischen Altbau sanie-
ren mochte, von hohen Forderungen
profitieren und zugleich attraktive
Mieten durch Gewerbeeinheiten er-
zielen will, findet in der Kéarntner Stra-
Be 414 eine echte Investmentchance.
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Gekennzeichneter Download (ID=Mr0njZ9fyLIXeTmA5rSC2lo

Wer hingegen Neubauqualitdt mit
nachhaltiger klimaaktiv Zertifizierung
in einer zentraler Lage bevorzugt, setzt
auf die Raiffeisenstrale.

Beide Projekte verdeutlichen, dass das
Bauherrenmodell auch 2025 ein star-
kes Instrument fiir Investoren bleibt
- individuell anpassbar, steuerlich at-
traktiv und gesellschaftlich sinnvoll.

Extra-Investmentchance:
Neuwertige Anlegerwohnungen
in Graz-Straf3gang

Nicht fiir jeden ist ein Bauherrenmo-
dell die richtige Wahl. Fiir all jene, die
eine unkomplizierte Alternative su-
chen, bieten wir klassische Anleger-

wohnungen in Graz-Stragang. Die
Wohnungen wurden erst 2022 errich-
tet und sind bereits vollstindig ver-
mietet — damit profitieren Investoren
ab dem ersten Tag von stabilen Miet-
einnahmen.

Dank optimaler Kostenstruktur und
beliebter Wohnlage in Graz erzielen
die Wohnungen Renditen zwischen
3,5 % und 4 %. Damit eignen sie sich
perfekt als Vorsorge- und Anlagewoh-
nungen fiir alle, die sofort von gesi-

cherten Ertrdgen profitieren mochten.

Tipp: Aufgrund der hohen Nachfrage
sind nur noch wenige Einheiten ver-
fiigbar - jetzt schnell entscheiden und

eine der letzten Wohnungen sichern! B
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